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TAI LIEU NGHIEP VU - HT LEGAL VN
TRINH TU TO TUNG VA THI HANH AN CO BAN

PHAN B. QUA TRINH GIAI QUYET VU VIEC TAI CO QUAN THI HANH AN

Quy dinh chung:

Puong sir bao gdom ngudi dugce thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an.

Nguoi dwoce thi hanh dn 1a ca nhan, co quan, to chirc dugc huéng quyén, loi ich trong
ban an, quyét dinh duoc thi hanh.

Ngueoi phdi thi hanh én 13 ca nhan, co quan, t6 chirc phai thuc hién nghia vy trong ban
an, quyét dinh (dugc thi hanh.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan 1a ca nhén, co quan, t6 chirc co quyén loi, nghia
vu lién quan truc tiép dén viéc thuc hién quyén, nghia vy thi hanh 4n cia duong su.

C6 diéu kién thi hanh dn 1 truong hop nguoi phai thi hanh an co tai san, thu nhap dé thi
hanh nghia vy vé tai san; ty minh hodc thong qua nguoi khac thyc hién nghia vy thi
hanh an.

Phi thi hanh dn 1a khoan tién ma ngudi duoc thi hanh 4n phai ndp khi nhan dugc tién,
tai san theo ban an, quyét dinh.

Chi phi cwéng ché thi hanh dn 1a cac khoan chi phi do nguoi phai thi hanh an chiu dé to
chirc cudng ché thi hanh an, trir trudng hop phap luat quy dinh chi phi cudng ché thi
hanh an do ngudi dugc thi hanh an hodc do ngan sadch nha nudc chi tra.

Thoi hiéu yéu cdu thi hanh an: La thot han ma nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an c6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy to chtrc thi hanh an; hét thoi han
d6 thi mat quyén yéu ciu co quan thi hanh an dén sy t6 chirc thi hanh an theo quy dinh
ctia (Luat THADS 2008 sira doi, bo sung 2018).
Yéu ciu thi hanh dn va thu 1y hd so thi hanh an:

Luu y: Yéu cau thi hanh dn Quyét dinh/Ban an di c6 hiéu luc va con thoi hiéu thi
hanh an
Thoi hiéu yéu cau thi hanh an

Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luét, nguoi dugce
thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén ra quyét dinh thi hanh an.
Truong hop thoi han thyc hién nghia vy duoc 4n dinh trong ban an, quyét dinh thi thoi
han 05 nam duogc tinh tir ngay nghia vu dén han.

Déi voi ban an, quyét dinh thi hanh theo dinh ky thi thoi han 05 nam duoc 4p dung cho
ting dinh ky, ké tir ngay nghia vu dén han.

Déi v6i cac truong hop hodn, tam dinh chi thi hanh 4n theo quy dinh ciia Luét nay thi
thoi gian hodn, tam dinh chi khong tinh vao thdi hiéu yéu cau thi hanh an, trir truong
hop ngudi duoc thi hanh an déng ¥ cho ngudi phai thi hanh 4n hoan thi hanh an.

Truong hop nguoi yéu cau thi hanh 4n chimg minh duoc do tré ngai khach quan hoic
do su kién bat kha khang ma khong thé yéu cau thi hanh an dting thoi han thi thoi gian
c6 trd ngai khach quan hoac su kién bt kha khéng khong tinh vao thoi hiéu yéu cau thi
hanh an.

Cich thirc giti don yéu ciu thi hanh 4n (Piéu 31 Luit THADS 2008 sira déi, bo
sung 2018):
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Puong su ty minh hodc Uy quyén cho ngudi khac truc tiép nop don hodc tryc tiép trinh
bay bang 15i noi tai co quan thi hanh an dan su;

Guri don qua buu dién.
Thi tuc nhin don yéu ciu thi hanh dn (Piéu 31 Luit THADS 2008, sira d6i, bo

sung 2018):

Trudng hop ngudi yéu cau tryc tiép trinh bay bang 10i néi thi co quan thi hanh an dan su
phai 1ap bién ban nhu mot don yéu ciu thi hanh an véi ddy di noi dung, c6 chir ky cua
nguoi 1ap bién ban; bién ban nay c6 gia tri nhu don yéu cau.

Khi tiép nhan yéu cau thi hanh 4n, co quan thi hanh 4n dan sy phai kiém tra noi dung
yéu cAu va céc tai liéu kém theo, vao sd nhan yéu cau thi hanh 4n va thong bao béng van
ban cho nguoi yéu cau.

Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc yéu cau thi hanh 4n Co quan thi
hanh an dan sy phai ra mot trong cac théng bao bang vin ban sau cho ngudi yéu cau thi
hanh an:

Tir chdi nhan don yéu cau thi hanh 4n néu thudc trudng hop phai tir chdi yéu cau thi
hanh an theo quy dinh cia Luat THADS

Hoic ra Quyét dinh thi hanh 4n néu hd so hop 18.

. Ouvét dinh thi hanh an va tha tuc giai quvét vu viéc thi hanh an:

Ra quyét dinh thi hanh 4n (Diéu 36 Ludt THADS 2008 sira déi, b6 sung 2018):
Trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan duoc don yéu cau thi hanh an. Thu
truéng co quan thi hanh an dan sy ra quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau.

Luu y: Trong mot sé trwomg hop khan cip xic dinh dwoge nguoi phai thi hanh an
¢6 tai san thi Thu trudng co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an va phan cong Chép hanh vién t6 chic thi hanh déi véi phan ban an,
quyét dinh sau:

a) Hinh phat tién, truy thu tién, tai san thu loi bat chinh, an phi, I¢ phi Toa an;

b) Tra lai tién, tai san cho dwong suy;

c¢) Tich thu sung quy nha nudc, tich thu ti€u huy vat ching, tai san; cac khoan thu khac
cho Nha nudc;

d) Thu hoi quyén st dung dat va tai san khac thuc dién sung quy nha nudc;

d) Quyet dinh 4p dung bién phép khan cap tam thoi;

e) Quyét dinh ciia Toa an giai quyét pha san.

Trong thoi han 05 ngay lam viéce, ké tir ngdy nhan dugc ban an, quyét dinh quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ va d néu trén, Thu trudng co quan thi hanh an dan sy phai ra quyét dinh
thi hanh an.

Déi v6i quyét dinh quy dinh tai diém d khoan nay thi phai ra ngay quyét dinh thi hanh
an.

Déi voi quyét dinh quy dinh tai diém e khoan nay thi phai ra quyét dinh thi hanh 4n
trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh.

Cac trueong hop c6 thé phit sinh trong qua trinh giai quyét thi hanh an:

Hoin thi hanh 4n: Tha truéng co quan thi hanh an dan sy ra quyét dinh hoan thi hanh
an trong cac truong hop:

Nguoi phai thi hanh an bi 6m ning, c6 x4c nhan cta co so y té tir cap huyén trd 1én; bi
mét hodc bi han ché nang luc hanh vi dan sy theo quyét dinh cta Toa an;
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Chua xac dinh dugc dia chi cua ngudi phai thi hanh 4n hodc vi Iy do chinh dang khac
ma nguoi phai thi hanh an khong thé tu minh thuc hién nghia vu theo ban an, quyét
dinh;

Puong su dong ¥ hoan thi hanh an; viéc dong y hodn thi hanh 4n phai 1ap thanh vin ban
ghi 10 thoi han hoan, c6 chir ky ctia duong su; trong thoi gian hodn thi hanh &n thi nguoi
phai thi hanh an khong phai chiu 13i suat cham thi hanh an, trir trudng hop duong su co
thoa thuan khéc;
Tai san dé thi hanh an da duoc Toa an thy 1y dé giai quyet theo quy dinh tai Piéu 74 va
Diéu 75 cua Luat THADS; tai san duoc ké bién theo Dicu 90 cua Luat THADS nhung
sau khi giam gia theo quy dinh ma gia tri bang hodc thap hon chi phi va nghia vu dugc
bao dam;

Viéc thi hanh an dang trong thoi han co quan c6 tham quyén gidi thich ban 4n, quyét
dinh va tra 16i kién nghi cua co quan thi hanh 4an dan su theo quy dinh tai diém b khoan
2 Diéu 170 va khoan 2 Diéu 179 Luat THADS;

Ngu:(n duoc nhan tai san, nguodi dugc glao nu6i dudng da dugce thong bao hop 1¢ 02 lan
v€ vi€c nhén tai san, nhan nguoi dugce nudi dudng nhung khong dén nhan;

Viéc chuyén giao quyén va nghia vy thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 54 Luat THADS
chua thue hién duoc vi su kién bat kha khéng hodc tr¢ ngai khach quan;
Tai san ké bién khong ban duge ma nguoi duge thi hanh an khong nhan dé thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 104 cua Luat THADS.

Luu v 1: Thoi han ra quyét dinh hoan thi hanh an 1a 05 ngay lam viéc, ké tir ngay co
can cr hoan thi hanh an.

Luu y 2: Trong thoi han 05 ngay lam vige, ké tir khi can ¢t hoan thi hanh 4n quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay khong con, hoac hét thoi han hodn thi hanh an thi Thu truéng co
quan thi hanh 4n dan sy phéi ra quyét dinh tiép tuc thi hanh an.
Tam dinh chi thi hanh 4n: Thi truéng co quan thi hanh 4n dan su thong bao vé viéc
tam dinh chi thi hanh an khi:

Nhan dugce quyét dinh tam dinh chi thi hanh 4n ciia nguoi c6 thim quyén khang nghi
ban 4n, quyét dinh theo thu tuc gidm dbc tham, tai tham.

Thu truéng co quan thi hanh an dan su ra quyét dinh tam dinh chi thi hanh an khi nhan
duoc thong bdo cia Toa an vé viéc da thu ly don yéu ciu mé thi tuc pha san ddi voi
nguoi phai thi hanh an.

Thoi han ra quyét dinh tam dinh chi thi hanh 4n 1a 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duoc thong bao cua Toa an.

Luwu y: Thi truong co quan thi hanh 4n dan sy ra quyét dinh tiép tuc thi hanh an trong
thoi han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhan dugc mot trong cac quyét dinh sau day:
Quyet dinh rat khang nghi cua nguoi co thim quyén;

Quyét dinh gidm dbc tham, tai thim ciia Toa 4n giir nguyén ban an, quyét dinh bi khang
nghi;

Quyét dinh cta Toa 4n vé viéc dinh chi tién hanh thu tuc phé san, dinh chi thi tuc phuc
hoi hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép, hop tac xa 1am vao tinh trang pha san.
Pinh chi thi hanh an: Thi truéng co quan thi hanh 4n dan sy phai ra quyét dinh dinh
chi thi hanh an trong céc truong hop sau:
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- Ngudi phai thi hanh 4n chét khong dé lai di san hodc theo quy dinh ciia phap luat nghia
vu ctia ngudi do theo ban an, quyét dinh khong dugc chuyén giao cho nguoi thura ké;

- Nguoi duoc thi hanh an chét ma theo quy dinh ctia phap luat quyén va loi ich ciia ngudi
d6 theo ban an, quyét dinh khong dugce chuyén giao cho nguoi thira ké hoic khong co
nguoi thira ké;

- Puong su c6 thoa thuan bang vin ban hodc ngudi duoc thi hanh an c6 vin ban yéu cu
co quan thi hanh &n dan sy dinh chi thi hanh mdt phén hoac toan bo quyén, loi ich dugc
hudng theo ban 4n, quyét dinh, trir truong hop viéc dinh chi thi hanh an anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cta nguoi tha ba;

- Ban an, quyét dinh bi huy mdt phﬁn hodc toan bo; trur truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 103 ctia Luat THADS

- Ngudi phai thi hanh 4n 13 t6 chtrc d3 bi giai thé, khong con tai san ma theo quy dinh cia
phap luat nghia vu ciia ho khéng duoc chuyén giao cho to chirc khac;

- C6 quyét dinh mién hoic giam mot phan nghia vu thi hanh 4n;

- Tda an ra quyét dinh m& tha tuc pha san ddi v6i ngudi phai thi hanh an;

- Ngudi chua thanh nién duoc giao nudi dudng theo ban an, quyét dinh da thanh nién.
Luwu y: Thoi han ra quyét dinh dinh chi thi hanh 4n 13 05 ngay lam viée, ké tir ngdy co
can cu dinh chi thi hanh an trén.

Thue té: Thoi han ra quyét dinh yéu cau thi hanh an c6 thé kéo dai dén 2-3 tuan, viéc
phan céng chip hanh vién ciing ¢ thé kéo dai dén 07 ngay lam viéc.

3. Théng bdo vé thi hanh 4n (Diéu 39 >Diéu 43 Luit THADS):

- Quyét dinh vé thi hanh 4n, gidy bao, gidy triéu tdp va van ban khac co lién quan dén viéc
thi hanh an phai th()ng béo cho dwong su, ngudi ¢ quyén, nghia vu lién quan trong thoi
han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ra van ban. Trir truong hop can ngan chian duong su
tau tan, hity hoai tai san, trén tranh viéc thi hanh an.

- Viéc thong bao dugc thuc hién theo cac hinh thue sau day:

> Thong bao truc tiép hoic qua co quan, to chirc, ciA nhin khac theo quy dinh ciia
phap luat:

+ Vin ban thong bao cho ca nhan phai duoc giao truc tiép va yéu cau nguoi d6 ky nhan
hodc diém chi;

+ Trudng hop nguoi duge thong bao vang mit thi vin ban thong bao duoc giao cho mot
trong s6 nhimg ngudi than thich c6 du ning lyc hanh vi dan sy cing cu tri véi ngudi
do, bao gém VO, chéng, con, ong, ba, cha, me, bac, chu, cd, cau, di, anh, chi, em cua
duong su, cia vo hodc chéng cua duong su.

Truong hop nguodi duge thong bao khong cé ngudi than thich c6 du nang luc hanh vi
dan sy cing cu tri hodc c6 nhung ngudi d6 tir chdi nhan vin ban thong bao hodc ngudi
dugc thong bao vang mit ma khong rd thoi diém tré vé thi ngudi thuc hién thong bao
phai 1ap bién ban vé viée khong thuc hién dugc thong bao, cé chir ky cua nguoi chung
kién va thyuc hién viéc niém yét cong khai theo quy dinh tai Diéu 42 cua Luat THADS.
Vi¢e giao thong bao phai 1ap thanh bién ban. Ngay 1ap bién ban 1a ngay dugc thong bao
hop 1¢.

+  Truong hop ngudi dugc thong bao 1a co quan, to chirc thi vin ban thong bao phai duoc
giao tryc tiép cho nguoi dai dién theo phap luat hodc ngudi chiu trach nhiém nhan van
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ban ctia co quan, to chirc d6 va phai duoc nhitng nguoi ndy ky nhan. Ngay ky nhan la
ngay dugc thong bao hop I¢.

Niém yét cong khai:

Viéc niém yét cong khai van ban thong bao chi dugc thyc hi¢n khi khong 16 dia chi cua
nguodi dugc thong bao hodc khong thé thuc hién dugc viée thong bao truc tiép, trur
truong hop phép ludt c6 quy dinh khéc;

Viéc niém yét dugc thyc hién theo thu tuc sau:

Niém yet van ban thong bdo tai tru s¢ co quan thi hanh an dan sy, try so Uy ban nhan
dan cap x&, not cu tra hodc noi cu tri cubi cung cta nguoi dugc thong bao;

Lap bién ban vé viéc niém yét cong khai, trong d6 ghi rd ngdy, thang, nam niém yét; sd,
ngay, thang, nam, tén cla van ban thong bao; co chir ky cua nguoi ching kién.

Thoi gian ni€ém yét cong khai vin ban thong bao 12 10 ngay, ké tir ngay niém yét. Ngay
niém yét 1a ngay dugc thong bao hop 1¢.

Thong bao trén ciac phwong tién thong tin dai ching:

Thong bao trén phuong tién thong tin dai ching chi dugc thuc hién khi phéap luét c6 quy
dinh hodc khi duong sy c6 yéu cau.

Truong hop xac dinh duong sy dang c6 mat tai dia phuong noi duong su cu tra thi viée
thong bao dugc thyc hién trén bao ngay trong hai s6 lién tiép hodc trén dai phat thanh,
dai truyén hinh cua tinh, thanh phd truc thudc trung wong cua dja phuong d6 hai lan
trong 02 ngay lién tiép.

Truong hop xéc dinh duong sy khong c6 mat tai dia phuong noi duong su cu tra thi viéc
thong bao dugc thyc hién trén bao ngay trong hai s6 lién tiép hodc trén dai phat thanh,
dai truyén hinh ciia trung wong hai lan trong 02 ngay lién tiép.

Ngay thuc hién viéc thong bao lan hai trén phuong tién thong tin dai chung 1a ngay duoc
thong bao hop I¢.

Chi phi thong bdo do nguoi phai thi hanh an chiu, trir truong hop phép luat quy dinh
ngan sach nha nudc chi trd hodc nguoi dugc thi hanh an chiu.
X4c minh diéu kién thi hanh 4n (Diéu 44 LTHADS):

Trong théi han 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han tu nguyén thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh 4n khong tu nguyén thi hanh thi Chap hanh vién tién hanh x4c minh; truong
hop thi hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi thi phai tién hanh xac
minh ngay.

Truong hop nguoi phai thi hanh an chua c6 diéu kién thi hanh 4n thi it nhat 06 thang mot
lan, Chap hanh vién phai xac minh diéu kién thi hanh an; trudng hop nguoi phai thi
hanh 4n chua c6 diéu kién thi hanh 4n 13 nguoi dang chdp hanh hinh phat ti ma thoi
gian chép hanh hinh phat tu con lai tir 02 nam tré 1én hodc khong xac dinh duogc dia chi,
noi cu tri mdi cia nguodi phai thi hanh an thi thoi han xac minh it nhéat 01 ndm mot lan.
Sau hai 1an xac minh ma ngudi phéi thi hanh 4n van chua ¢ diéu kién thi hanh an thi co
quan thi hanh an dén sy phai thong bao bang vian ban cho ngudi dugc thi hanh an vé két
qua xac minh. Viéc xac minh lai dugc tién hanh khi c6 thong tin mdi vé diéu kién thi
hanh an cua nguoi phai thi hanh an.

Co quan, to chirc, cong chtrc tu phap - ho tich, dia chinh - xay dung - do thi va moi
truong, can b, cong chirc cip x4 khéc va ca nhan c6 lién quan thyc hién yéu cau cla
Chép hanh vién va phai chiu trach nhiém vé cac nodi dung thong tin di cung cép;
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Bao hiém x4 hoi, ngan hang, t6 chirc tin dung khac, van phong ding ky quyén st dung
dat, co quan dang ky giao dich bao dam, cong ching va cac co quan, t6 chirc, ca nhan
khac dang nim gitr thong tin hoac quan ly tai san, tai khoan ctia ngudi phai thi hanh an
c6 trach nhiém cung cép thong tin vé diéu kién thi hanh an cta nguoi phai thi hanh an;
ky vdo bién ban trong truong hop Chap hanh vién xac minh tryuc tiép hodc tra 161 bang
van ban trong thoti han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc van ban yéu cau cia
Chap hanh vién, d6i véi thong tin ve tai khoan thi phai cung cap ngay;

Co quan, t6 chirc, ci nhan dang ndm giir thong tin hodc quan 1y tai san, tai khoan cta
ngudi phai thi hanh an c6 trach nhiém cung cap thong tin khi ngudi duoc thi hanh an
hodc nguoi dai dién theo Gy quyén cia ngudi dugc thi hanh an c6 yéu cau trong thoi han
05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc yéu cau, trir truong hop do su kién bat kha
khang hoic tré ngai khach quan. Trudng hop co quan, to chirc, c nhan tir chdi cung cip
thi phéi c6 van ban tra 161 va néu rd 1y do.

Thoi han tw nguyén thi hanh an (Piéu 45 LTHADS):

Thoi han ty nguyén thi hanh 4n 1a 10 ngay, ké tir ngay ngudi phai thi hanh 4n nhan
dugc quyét dinh thi hanh an hoic dugc thong bao hop 1¢ quyét dinh thi hanh an.

Luu y: Thoi gian ty nguyén thi hanh 4n kh4 quan trong khi hai bén c6 y dinh ty nguyén
thi hanh 4n vi lién quan dén viéc thu phi thi hanh an.

Cudng ché thi hanh 4n (Diéu 46 LTHADS):

Hét thoi han ty nguyén thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an co diéu kién thi hanh 4n ma
khong ty nguyén thi hanh an thi bi cudng ché.

Khéng t6 chirc cudng ché thi hanh an trong thoi gian tir 22 gid dén 06 gid sang ngay
hom sau, cac ngay nghi, ngay 1& theo quy dinh ctia phap luat va cic truong hop dic biét
khéc do Chinh phu quy dinh.

Bién phap bao dam Va cuwong ché thi hanh 4n IDléu 66 LTHADS]:
Chép hanh vién c6 quyén tu minh hodc theo yéu cau bang van ban cua duong sy ap dung
ngay bién phap bao dam thi hanh 4n nham ngin chin viéc tau tan, huy hoai tai san, trén
tranh viéc thi hanh an. Khi 4p dung bién phap bao dam thi hanh 4n, Chap hanh vién
khoéng phai thong bao trude cho duong su.

Nguoi yéu cau Chap hanh vién ap dung bién phap bao dam phai chiu trach nhiém trudc
phap luat vé yéu ciu ctia minh. Truong hop yéu cau ap dung bién phap bao dam khong
ding ma gay thi¢t hai cho nguoi bi ap dung bién phap bao dam hodc cho nguoi tha ba
thi phai boi thuong.

Bién phdp bdo dim thi hanh 4n (Diéu 66 >Diéu 69 LTHADS):

Phong to4 tai khoan;

Tam giit tai san, gidy to;

Tam dung viéc dang ky, chuyén dich, thay ddi hién trang vé tai san.

Phong téa tai khoan, tai san ¢ noi gii gitr

Viéc phong toa tai khodn, tai san ¢ noi gui gitt dugc thuc hién trong truong hop nguoi
phai thi hanh an c6 tai khodan, tai san gui gitr.

Quyét dinh phong toa tai khoan, tai san & noi giri giit phai xac dinh 13 sd tién, tai san bi
phong téa. Chap hanh vién phai giao quyét dinh phong téa cho co quan, to chic, ca
nhan dang quan ly tai khoan, tai san cua nguoi phai thi hanh an.
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Truong hop can phong toa ngay tai khoan, tai san ctia nguoi phai thi hanh an ¢ noi giri
giit ma chua ban hanh quyét dinh phong téa thi Chap hanh vién lap bién ban yéu cu co
quan, t6 chirc, c4 nhan dang quan 1y tai khoan, tai san ctia ngudi phai thi hanh an phong
toa tai khoan, tai san d6. Trong thdi han 24 gid ké tir khi 1ap bién ban, Chap hanh vién
phai ra quyét dinh phong tda tai khodan, tai san

Co quan, t chirc, ca nhan dang quan ly tai khoan, tai san phai thyc hién ngay yéu cau
ctia Chap hanh vién vé phong téa tai khodn, tai san. Bién ban, quyét dinh phong toa tai
khodn, tai san trong trudng hop nay phai dugc giri ngay cho Vién kiém sat nhan dan
clng cép.

Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy ra quyét dinh phong ta tai khoan, tai san & noi guri
giit, Chap hanh vién phai ap dung bién phap cudng ché hoic ra quyét dinh cham dit
viéc phong téa theo quy dinh cua Luat THADS.

Tam giir tai san, gidy to ciia dwong su:

Chép hanh vién dang thyc hién nhiém vu thi hanh an c6 quyén tam giir tai san, gidy to
lién quan dén viéc thi hanh an ma duong sy, t6 chiic, ca nhan khac dang quan 1y, s
dung.

Quyét dinh tam giir tai san, gidy to phai x4c dinh 13 loai tai san, gidy to bi tam gitr. Chap
hanh vién phai giao quyét dinh tam giir tai san, gidy t& cho duong sy hoic to chirc, ca
nhan dang quan ly, st dung.

Truong hop can tam gitr ngay tai san, gidy to ma chua ban hanh quyét dinh tam gitr tai
san, gidy to thi Chap hanh vién yéu ciu giao tai san, gidy to va lap bién ban vé viéc tam
gitr.

Trong thoi han 24 gio, ké tir khi 1ap bién ban, Chap hanh vién pha1 ban hanh quyét dinh
tam gilr tai san, giay to. Bién ban, quyet dinh tam giir tai san, gidy to phai dugc gui ngay
cho Vién kiém sat nhan dan cung cap.

Chép hanh vién yéu cau duong sy, co quan, to chirc, ci nhan c6 lién quan cung cap cac
gidy t0, tai liéu can thiét dé chimg minh quyén sO htru, sir dung; théng bao cho duong
su, co quan, to chirc, ca nhan co lién quan veé quyén khai kién yéu cau xac dinh quyén
s0 httu, str dung dbi voi tai san, gidy to tam gii.

Truong hop can thiét, Chap hanh vién phai xac minh, 1am rd hodc yéu cau Toa an, co
quan c6 thdm quyén xac dinh ngudi c¢6 quyén so hiru, stt dung ddi v6i tai san, gidy to
tam gid.

Trong théi han 10 ngay, ké tir ngdy c6 cian cr xac dinh tai san, gidy to tam giir thudc
quyén s& hiru, str dung ctia ngudi phai thi hanh 4n, Chap hanh vién phai ra quyét dinh ap
dung bién phap cudng ché theo quy dinh tai Chuong IV cta Luét nay; truong hop c6
cin clr x4c dinh tai san, gidy to tam giit khong thudc quyén so hitu, sir dung cua ngudi
phai thi hanh 4n hodc thudc quyén sé hitu, str dung ctia nguoi phai thi hanh an nhung da
thuc hién xong nghia vu cia minh thi Chap hanh vién phai ra quyét dinh tra lai tai san,
gidy to cho ngu‘oi c6 quyén sé hitu, sir dung

Tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén s& hiru, sir dung, thay doi hi¢n trang tai san
Truong hop can ngan chin hoic phat hién duong sy c6 hanh vi chuyén quyén so hitu, sir
dung, tau tan, huy hoai, thay d6i hién trang tai san, tron tranh vi€c thi hanh an, Chap
hanh vién ra quyét dinh tam ding viéc diang ky, chuyén quyén so hiru, sir dung, thay dbi
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hién trang tai san cuia nguoi phai thi hanh an, tai san chung cua ngudi phai thi hanh an
vOi nguoi khac.

Quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyen quyén s& hiru, sir dung, thay d6i hién trang
tai san phai dugc giri ngay cho co quan, t6 chtric, c4 nhan c6 lién quan dé tam ding viéc
dang ky, chuyen quyén s¢ hiru, str dung, thay d01 hién trang tai san do.

Chap hanh vién yéu cau duong sy, co quan, to chtrc, ca nhéan c6 lién quan cung cip céc
gidy to, tai liéu can thiét dé chimg minh quyen sO htru, sir dung; théng bao cho duong
su, co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan vé quyén khoi kién yéu cau xac dinh quyén
s& hitu, sir dung ddi voi tai san.

Truong hop can thiét Chép hanh vién phai xac minh, lam 13 hodc yéu cau Toa an, co
quan c6 tham quyén xac dinh quyen so hitu, sir dung tai san dé thi hanh 4n, giai quyét
tranh chap tai san; yéu cau hity gidy to, giao dich lién quan dén tai san theo quy dinh cia
phép luat.

Trong théi han 10 ngay, ké tir ngdy c6 can cir xac dinh tai san thudc quyén so hitu, st
dung ctia ngudi phai thi hanh an, Chap hanh vién phai ra quyét dinh ap dung bién phap
cudng ché theo quy dinh tai Chuong IV ctia Luat nay; truong hop co cin cr xac dinh tai
san khong thudc quyén sé hiru, st dung ctia ngudi phai thi hanh 4n thi Chap hanh vién
phai ra quyét dinh chidm dit viéc tam dimg ding ky, chuyén quyén sé hitu, st dung,
thay doi hién trang tai san.

Bién phap cudng ché thi hanh 4n (Piéu 70 >Diéu 121 LTHADS):

Cin cir 4p dung, bao gom:

Ban an, quyét dinh;

Quyet dinh thi hanh an;

Quyét dinh cudng ché thi hanh an, trir truong hop ban an, quyét dinh da tuyén ké bién,
phong toa tai san, tai khoan va truong hop thi hanh quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi ctia Toa an.

Cic bién phap cudng ché thi hanh én:

Khau trir tién trong tai khoan; thu hoi, xir 1y tién, gidy to co gia clia nguoi phai thi hanh
an.

Trur vao thu nhap ctia nguoi phai thi hanh an.

Ké bién, xir 1y tai san ctia ngudi phai thi hanh an, ké ca tai san dang do nguoi thir ba
gitr.

Khai thac tai san cua nguoi phai thi hanh an.

Budc chuyen giao vat, chuyen giao quyen tai san, glay to.

Budc ngudi phai thi hanh an thuc hién hodc khong dugc thuc hién cong viéc nhét dinh.
Chi phi cuéng ché thi hanh an:

Nguoi phai thi hanh an chiu chi phi cudng ché thi hanh 4n sau day:

Chi phi thong bao vé cudng ché thi hanh an;
Chi phi mua nguyén liéu, nhién liéu, thué phuong tién, thiét bi bao vé, y té, phong, chéng
chay, nd, céc thiét bi, phuong tién can thiét khac cho viéc cudng ché thi hanh an;

Chi phi cho vi¢c dinh gia, giam dinh tai san, ban déu gia tai san; chi phi dinh gia lai tai
san, trir Chi phi dinh gia lai tai san néu nguoi duoc thi hanh an yéu cau dinh gia lai va
truong hop dinh gi lai do ¢6 vi pham quy dinh vé dinh gia;
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Chi phi cho viéc thué, trong coi, bao quan tai san; chi phi béc d&, van chuyén tai san; chi
phi thué nhan céng va khoan chi phuc vu cho viéc xay ngan, pha do; chi thué do dac,
xéac dinh mdc gi6i dé thuc hién viéc cudng ché thi hanh 4n;

Chi phi cho viéc tam gilt, thu giir tai san, glay to;

Tién bdi dudng cho nhimg ngudi truc tiép tham gia cudng ché va bao vé cudng ché thi
hanh én.

Nguéi dugc thi hanh an phai chiu chi phi cwéng ché thi hanh 4n sau day:
Chi phi dinh gi4 lai tai san néu ngudi duge thi hanh 4n yéu cau dinh gia lai, trir truong
hop dinh gi4 lai do c6 vi pham quy dinh vé dinh gia;

Mot phan hodc toan bd chi phi xdy ngin, pha d& trong truong hop ban 4n, quyét dinh
xac dinh nguoi dugce thi hanh an phai chiu chi phi xay ngan, pha do.

Trinh tu cudng ché d6i véi tai san 1 vat

Trude khi ké bién tai san 1a bat dong san it nhat 1a 03 ngay lam viéc, Chap hanh vién
thong bao cho dai dién chinh quyén cip xa hoic dai dién t6 dan phd noi to chic cudng
ché, duong sy, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vé thoi gian, dia dlem tai san ké
bién, trir truong hop cin ngin chin duong su tdu tan, huy hoai tai san, trén tranh viéc thi
hanh én.

Truong hop duong sy ving mat thi ¢ thé uy quyén cho nguoi khac thuc hién cac
quyén, nghia vu ctia minh. Truong hop di dugc théng bao hop 16 ma duwong sy hoic
nguoi duge uy quyén vang miat thi Chap hanh vién van tién hanh viéc ké bién, nhung
phai moi nguoi lam chung va ghi rd vao ndi dung bién ban ké bién. Truong hop khong
moi duge ngudi 1am chimg thi Chap hanh vién van tién hanh viéc ké bién nhung phai
ghi 16 vao ndi dung bién ban ké bién.

Khi ké bién do vat, nha &, cong trinh kién tric néu ving mat ngudi phai thi hanh 4an
hodc nguodi dang quan ly, sir dung tai san d6 ma phai mo khoa, pha khoa, mo goi thi
Chap hanh vién thyc hién theo quy dinh tai Diéu 93 ciia Luat THADS.

Viéc ké bién tai san phai 1ap bién ban. Bién ban phai ghi rd gio, ngay, thang, nam ké
bién, ho, tén Chap hanh vién, dwong su hodc nguoi dugc uy quyén, ngu’0’1 1ap bién ban,
nguoi lam chimg va nguoi ¢6 lién quan dén tai san; dién bién cua viéc ké bién; mé ta
tinh trang ting tai san, yéu ciu cua duong sy va ¥ kién ctia nguoi lam chimg.

Bién ban ké bién c6 chit ky ctia duwong sy hodc nguoi dugc uy quyén, ngudi 1am ching,
dai dién chinh quyén cép x4 hoidc dai dién t6 dan phé noi to chuc cudng ché, Chép hanh
vién va nguoi lap bién ban.

K@ bién tai san 1a quyén sir dung dat, tai san phai ding ky quyén sé hiru hoic ding
ky giao dich bao dam:

Trudce khi ké bién tai san 1a quyén st dung dat, tai san phai dang ky quyén so htru hoac
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap ludt, Chép hanh vién yéu ciu co
quan dang ky cung cap thong tin ve tai san, giao dich da dang ky.

Sau khi ké bién, Chap hanh vién thong bao bang vin ban cho co quan ding ky vé viéc
ké bién tai san d6 dé xir ly theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 178 ctia Luat THADS.

K@ bién, xir Iy tai san dang cAm cd, thé chap:

Truong hop nguoi phai thi hanh an khong con tai san nao khac hodc cé tai san nhung
khong du dé thi hanh an, Chap hanh vién c6 quyén ké bién, xir 1y tai san ctia nguoi phai
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thi hanh 4n dang cam cb, thé chép néu gia tri cua tai san do 1on hon nghia vu dugc bao
dam va chi phi cudng ché thi hanh 4n.

Khi ké bién tai san dang cam cd, thé chdp, Chip hanh vién phai thong bao ngay cho
nguoil nhén cam c6, nhan thé chap; khi xir 1y tai san ké bién, nguoi nhan cam co, nhan
thé chap dugc wu tién thanh toan theo quy dinh ciia Luat THADS.

Ke bién tai sdn cia ngudi phai thi hanh dn dang do nguwdi thir ba giir:

Truong hop xac dinh ngudi thir ba dang giir tai san ctia ngudi phai thi hanh an, ké ca
truong hop tai san duoc xac dinh bang ban an, quyét dinh khac thi Chap hanh vién ra
quyét dinh ké bién tai san d6 dé thi hanh an; trudng hop nguoi thir ba khong ty nguyén
giao tai san thi Chap hanh vién cudng ché budc ho phai giao tai san dé thi hanh an.
Truong hop tai san ké bién dang cho thué thi nguoi thué duge tiép tuc thué theo hop
dong da giao két.

K& bién von gép

Chép hanh vién yéu cau .ca nhén, co quan, t6 chirc noi nguoi phai thi hanh an c6 von
g6p cung cap thong tin vé phan vén gop cua nguorl phai thi hanh an dé ké bién phan von
gop do. Trong truong hop can thiét, Chap hanh vién yéu cau co quan co tham quyén xac
dinh phan vén gop cua nguoi phai thi hanh an; trung cau t6 chirc, ca nhan c6 chuyén
mon xac dinh phan gia tri von gop cua ngudi phai thi hanh an dé cudng ché thi hanh an.
Puong su ¢6 quyén yéu cau Toa an xac dinh phan vén gop cta nguoi phai thi hanh an.
K& bién dd vat bi khoa, déng géi:

Khi ké bién do vat dang bi khoa hoic dong goéi thi Chap hanh vién yéu ciu nguoi phai
thi hanh 4n, nguoi dang str dung, quan 1y d6 vat md khod, mé géi; néu ho khong mé
hodc ¢b tinh ving mit thi Chdp hanh vién tu minh hodc c6 thé thué ca nhén, t chuc
khac mé khod, phéd khoa hodc mé goi, trong trudong hop nay phai c6 nguoi lam ching.
Nguoi phai thi hanh 4n phai chiu thiét hai do viéc mé khod, pha khda, mé goi.

Truong hop can thiét, sau khi mé khod, pha khoa, m& géi, Chap hanh vién niém phong
d6 vat va giao bao quan theo quy dinh tai Piéu 58 ctia Luat THADS.

Viéc mo khod, phé khod, m¢ gbi hodc niém phong phai 1ap bién ban, c6 chit ky cua
nhimg nguoi tham gia va nguoi lam ching.

K@ bién tai san gin lién voi dat:

Khi ké bién tai san 1a cong trinh xay dung gan lién v6i dat phai ké bién ca quyén sir
dung dat, trir trudng hop quyén sir dung dat khong dugc ké bién theo quy dinh cua phap
luat hodc viéc tach roi tai san ké bién va dat khong 1am giam dang ké gia tri tai san do.
Keé bién nha 6

Viéc ké bién nha ¢ 1a noi & duy nhét clia ngudi phai thi hanh 4n va gia dinh chi duogc
thuc hién sau khi xac dinh nguoi d6 khong cé céc tai san khac hodc c6 nhung khong du
dé thi hanh an, trlr truong hop ngudi phai thi hanh an dong ¥ ké bién nha & dé thi hanh
an.

Khi ké bién nha & phai ké bién ca quyén sir dyng dét gin lién v6i nha 6. Truong hop nha
& gan lién Y dat thudc quyen sir dung cua nguoi khac thi Chap hanh vién chi ké bién
nha & va quyén st dung dat dé thi hanh 4n néu nguoi ¢6 quyén st dung dat dong .
Truong hop nguoi co quyén sir dung dat khong d6ng y thi chi ké bién nha & ciia ngudi
phai thi hanh an, néu viéc tach roi nha & va dat khong 1am giam dang ké gia tri can nha.
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Khi ké bién nha ¢ clia ngudi phai thi hanh an dang cho thué, cho & nho thi Chap hanh
vién phai thong bao ngay cho nguoi dang thué, dang ¢ nho biét.
Truong hop tai san ké bién 1a nha &, cira hang dang cho thué dugc ban déu gia ma thoi
han thué hozc thoi han Iuu cu van con thi nguoi thué cd quyén tiép tuc dugc thué hoic
luu cu theo quy dinh ctia B luat dan su.
Vi¢e ké bién nha ¢ bi khoa dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 93 cta Luat THADS.
Keé bién phwong ti¢n giao thong:
Truong hop ké bién phuong tién giao thong ctia ngudi phai thi hanh an, Chap hanh vién
yeu cAu ngudi phai thi hanh an, nguoi dang quan ly, st dung phuong tién do phai giao
gidy dang ky phuong tién do, néu co.
Déi véi phuong tién giao thong dang dugc khai thac sir dung thi sau khi ké bién Chap
hanh vién co6 thé thu giit hodc giao cho nguoi phai thi hanh 4n, nguoi dang quan ly, su
dung tlep tuc khai thac st dung, bao quan nhung khong dugce chuyén nhuong, cam cb,
thé chép.
Truong hop giao cho ngudi phai thi hanh 4n, nguoi dang quan 1y, sir dung tiép tuc khai
thac sir dung phuong tién giao thong thi Chép hanh vién cdp cho ngudi d6 bién ban thu
gilr gidy dang ky dé phuong tién dugc phép tham gia giao thong.
Chap hanh vién c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén cdm chuyén nhuong, cam cd,
thé chap, cho thué hoic han ché giao thong ddi v6i phuong tién bi ké bién.
Pinh gia tai sian ké bién:
Ngay khi ké bién tai sdn ma duong su thoa thuan duogc vé gia tai san hodc vé to chirc
tham dinh gia thi Chap hanh vién lap bién ban vé thoa thuan d6. Gia tai san do dwong sy
thoa thuén 13 gia khoi diém dé ban déu gia. Truong hop duong su c6 thoa thuan vé to
chire tham dinh gia thi Chap hanh vién ky hop dong dich vu vdi to chtic thim dinh gia
do.
Trong thoi han 05 ngay lam vige, ké tir ngay ké bién tai san, Chap hanh vién ty lya
chon ky hop ddng dich vu véi to chire thim dinh gia trén dia ban tinh, thanh phd truc
thudc trung wong noi c6 tai san ké bién trong cac truong hop sau day:

Puong su khong thod thuan duogc vé gia va khong thoda thuan dugc viéc lya chon td
chirc tham dinh gia;
T6 chtrc thim dinh gia do duong su lya chon tu chdi viée ky hop déng dich vu;
Thi hanh phan ban an, quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 ctia Luat THADS
Chép hanh vién x4c dinh gia trong cac truong hop sau day:
Khéng thuc hién duge viée ky hop ddng dich vu t6 chirc tham dinh gia trén dia ban tinh,
thanh phd tryc thudc trung wong noi co tai san ké bién dbi voi cac truong hop néu trén;
Tai san ké bién thudc loai twoi song, mau hong hodc ¢o gia tri nhd ma duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé gia. Chinh phii quy dinh vé tai san co gia tri nho.

Ban tai sdn da ké bién:
Tai san da ké bién dugc ban theo cac hinh thirc sau day:
Ban dau gia;
Ban khong qua tha tuc du gia.
Viéc ban dau gia doi véi tai san ké bién 1a dong san c6 gia tri tir trén 10.000.000
dong va bat dong san do to chirc ban dau gia thue hién.
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Puong su ¢6 quyén thoa thuan vé to chirc ban dau gia trong thoi han khong qua 05 ngay
lam viéc, ké tir ngay dinh gia. Chap hanh vién ky hop dong dich vu ban d4u gia tai san
v6i to chic ban ddu gia do duong sy thoa thuan. Truong hop duong sy khong thoa
thuan dugc thi Chap hanh vién lya chon t6 chirc ban déu gia dé ky hop dong dich vu
ban d4u gi tai san.

Viéc ky hop dong dich vu ban du gia tai san dugc tién hanh trong thoi han 10 ngay, ké
tor ngay dinh gia.

Viéc ban dau gia ddi voi dong san phai dugc thuc hi¢n trong thoi han 1a 30 ngay, doi
v6i bat dong san 1a 45 ngay, ké tir ngay ky hop dong.

Chip hanh vién ban diu gia tai san ké bién trong cac truong hop sau day:

Tai tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong noi cb tai san chua cé t6 chirc ban dau gia
hodc c¢6 nhung t6 chirc ban du gia tir chdi ky hop dong dich vu ban dau gia tai san;
Pong san c6 gia tri tir 2.000.000 dong dén 10.000.000 dong.

Viéc ban dau gia ddi vai dong san phai dugc thuc hién trong thoi han la 30 ngay, déi
v6i bat dong san 1a 45 ngay, ké tir ngay dinh gia hodc tir ngdy nhan duoc vin ban cia to
chirc ban dau gla tir chdi ban dau gia.

Chip hanh vién ban khong qua thii tuc ban dau gia déi véi tai san c6 gia tri duéi
2.000.000 dong hoic tai san twoi song, mau héng.

Viéc ban tai san phai dugc thyc hién trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, ké tir
ngay ké bién.

Trude khi mo cudc ban déu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén nhan
lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thyc té, hop 1y di phat
sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gia.

Ngudi phéi thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop 1y cho nguoi dang
ky mua tai san. Mtc phi tdn do cc bén thoa thuan; néu khong thoa thuan dugc thi yéu
cau Toa an giai quyét.

Quy trinh ban dau oia do6i véi tai san thi hanh an: (Pwoc quy dinh tai chwong 111
Luét dAu gia tai sin 2016)

Ky két hop dong dich vu dau gia tai san:

Nguoi co tai san dau gia lya chon va ky két hop dong dich vu dau gia tai san véi to chirc
dau gi4 tai san dé thyc hién viéc d4u gia tai san..

Khi ky két hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi c6 tai san dau gia c6 trach nhiém
cung cap cho to chtrc ddu gia tai san bang chimg chimg minh quyén s& hiru, quyén sir
dung hodc quyén dugc ban tai san theo quy dinh cua phap luat va chiu trach nhiém
trudc phap luat vé bang chimg do.

Ban hanh quy ché dau gia:

T chirc du gia tai san ban hanh Quy ché cudc dau gia ap dung cho timg cudc dau gia
trudce ngay niém yet viéc dau gia tai san.

Niém yét viéc dau gia tai san:

Pbi vai tai san 1a dong san thi t6 chirc ddu gia tai san phai niém yet viéc dau gia tai san
tai tru so ctia to chirc minh, noi trung bay tai san (neu ¢6) va noi to chirc cude dau gia it
nhit 14 07 ngay lam vi¢c truéc ngay mé cudc dau gia;
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Pbi v6i tai san 1a bét dong san thi t6 chirc ddu gia tai san phai niém yét viéc déu gia tai
san tai try s¢ cua to chirc minh, noi to chic cudc dau gia va Uy ban nhéan dan cip xi noi
c6 bat dong san dau gia it nhit 1 15 ngay trudce ngay mé cudc dau gia.

Xem tai san ban dau gia:

Ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén ngay mé cudc dau gia, t6 chirc dau gia
tai san t6 chirc cho nguoi tham gia dau gia duoc tryc tiép xem tai san hodc miu tai san
trong khoang thoi gian lién tyc it nhat 1a 02 ngay. Trén tai san hodc mau tai san phai
ghi rd tén ctia ngudi ¢ tai san dau gia va thong tin vé tai san do.

Ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén ngay mo cudc dau gia, d6i vai tai san
dau gia la quyén tai san hodc tai san phai dang ky quyén sé hiru, quyén st dung thi t6
chtc dau _gia tai san t6 chirc cho nguoi tham gia dau gia dugc xem glay to vé quyén so
hiru, quyen sir dung tai san va tai li¢u lién quan trong khoang thoi gian lién tuc it nhat
1a 02 ngay.

Pia diém ban dau gia:

Cudc diu gia duoc td chire tai tru s& cta to chuc dau gia tai san, noi co tai san dau gia
hoic dja diém khac theo thoa thuan ctia ngudi co tai san ddu gia va to chirc dau gia tai
san, trur truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

bang ky tham gia dau gia

Cé nhan, t6 chuc ding ky tham gia dau gla thong qua viéc ndp hod so tham gia dau gia
hop 16 va tién dit trude cho to chirc ddu gia tai san theo quy dinh cta Luat nay va quy
dinh khac cta phap luét co6 lién quan. Trong truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu
kién khi tham gia dau gia thi ngudi tham gia dau gia phai dap tng diéu kién d6. Nguoi
tham gia d4u gid c6 thé ty quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia
dau gia.

T6 chtc dau gia tai san ban hd so tham gia dau gia, tiép nhan hod so tham gia ddu gia
trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén trudc
ngay mo cudc dau gia 02 ngay.

T6 chirc dau gia va ky Hop dong mua ban tai san dau gia

T6 chie ddu gia tai san thoa thuan véi nguoi cd tai san dau gia lya chon mdt trong cac
hinh thtrc sau day dé tién hanh cudc dau gia:

Dau gia tryc tiép bé“mg 161 noi tai cude dau gia;

Piu gia bang bo phleu truc tlep tai cudc dau gi;

Péu gia bang bo phleu gian tiép;

Dau gia tryc tuyén.

Phuong thic ddu gid bao gom:

Phuong thtrc tra gia lén;

Phuong thuc dat gia xudng.

Hinh thirc dau gia, phuong thirc du gia phai duoc quy dinh trong Quy ché cudc ddu gia
va cong b cong khai cho nguoi tham gia ddu gid biét.

Két qua dau gia tai san 13 can ct dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san ddu gia
hoic co s& dé co quan c6 tham quyén phé duyét.

Thoi han, phwong thire, dia diém thanh toan tién mua tai san, giao tai sin di ban
dau gia:
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Thoi han, phuong thic, dia diém thanh toan tién mua tai san di ban dau gia do to chuc
ban dau gia tai san va nguol mua dugc tai san ban dau gia thoa thuan trong hop ddng
mua ban tai san ban diu gia, trir truong 'hop phap luat c6 quy dinh khac.

Thoi han, dia diém giao tai san da ban dau gia do to chirc ban dau gia tai san va nguoi
mua duoc tai san ban dau gia théa thuin trong hop dong mua ban tai sin ban diu
gia, tru truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Nguoi phai thi hanh an, nguoi dang quan 1y, str dung tai san khong giao tai san ban dau
gia cho nguoi mua dugc tai san thi tha tuc cwdng ché giao tai san duogc thuc hién theo
quy dinh tai cac diéu 114, 115, 116 va 117 cta Luat thi hanh an dan su.

Xir ly trwdong hop Pau gia khong thanh:

Céc truong hop dau gia khong thanh bao gdm:

D3 hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia dau gi;

Tai cudc ddu gia khong co ngudi tra gia hoic khong ¢6 ngudi chap nhén gia;

Gia tra cao nhat ma van thap hon gia khoi diém trong truong hop khong cong khai gia
khoi diém va cudc diu gia dugc thyc hién theo phuong thure tra gia Ién;

Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta
Luat dau gia tai san;

Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, ngu’(n da chap nhan gia rat lai gia da chap nhén theo
quy dinh tai Piéu 50 cta Lut ddu gia tai san ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

Trudng hop tir chbi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luat ddu gia tai
san;

D3 hét thoi han dang ky ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia ddu gia trong trudong
hop dau gi4 tai san quy dinh tai Didu 59 ciia Luat d4u gia tai san.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay cudc dau gia khong thanh, t6 chirc dau gia
tai san tra lai tai san, gidy to lién quan dén tai san dau gia cho ngudi co tai san dau gia,
trur treong hop cac bén cd thdéa thuén hoac phap luat c6 quy dinh khac.

Vi¢e xu ly tai san dau gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hodc
dau gia lai theo thoa thudn gitta ngudi c6 tai san dau gia va to chire ddu gid tai san.
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